UCHWALA NR XX/ 180 /14
RADY GMINY TOPOLKA

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Topolka dla obszaru w rejonie
miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami miejscowosci Topolka, droga powiatowa Nr 2831C
Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zglowiaczka, droga gminna, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka
Zglowiaczka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r., poz.; 647, 951 i 1445 oraz z 2013r., poz.; 21, 405 i 1238) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz.; 594, 645, 1318 oraz z 2014r. poz.379),

Rada Gminy Topolka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Topolka” przyjetego Uchwata Nr IX / 73 / 12 Rady Gminy Topodlka z dnia 29 marca 2012r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Topélka dla obszaru w rejonie
miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami miejscowosci Topolka, droga powiatowa Nr 2831C
Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zglowiaczky, droga gminng, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka
Zglowigczka, zwany dalej planem.

2. Integralne czg$ci uchwaty w sprawie planu stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem, z wyrysem iwypisem (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Topolka” w skali 1:25.000, jako zatacznik Nr 1.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar potozony w obrebach ewidencyjnych: 0002-Borek oraz
0017- Rybiny.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia terenéw polozonych w granicach obszaru objetego planem oraz okreslenie
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw zabudowy oraz zasad obstugi poprzez forme¢ nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen, nastgpuje w oparciu o ustalenia tekstu planu i rysunku planu.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen tekstu planu — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe obowiazujace dla poszczegdlnych terenow.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja: ustalenia planu, przeznaczenie terendw oraz
oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu, zgodnie z zamieszczona na rysunku planu legenda.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny — obowiazujaca;
3) linia rozgraniczajaca tereny — orientacyjna;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
5) granica zasiggu zalewu bezposredniego;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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7) zabytek archeologiczny podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - udokumentowane stanowisko archeologiczne:

a) strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego,
b) numer stanowiska archeologicznego wg numeracji na obszarze AZP;
8) granica gldwnego korytarza ekologicznego;
9) obszar o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa;
10) obszar o spadkach powyzej 8%;
11) wyrdznik terenu przeznaczonego do realizacji celu publicznego.
3. Oznaczenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, uzyte w uchwale:
D1,2,3..,5.1.,...- numer terenu;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy uslug nieucigzliwych;
3) U - teren zabudowy ustugowej;
4) RM — teren zabudowy zagrodowej;
5) R — teren rolniczy;
6) R/ZZ - teren rolniczy, obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
7) Z — teren zieleni uzytkoéw zielonych;
8) Z/ZZ — teren zieleni uzytkow zielonych, obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia;
9) ZL — teren lasu;
10) ZL/ZZ — teren lasu, obszar szczegélnego zagrozenia powodzia;

11) Zn/WSs/ZZ — teren zieleni naturalnej, teren woéd powierzchniowych $rédladowych — stojacych, obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

12) WSs — teren wod powierzchniowych srédladowych — stojacych;

13) WSs/ZZ — teren wod powierzchniowych Srédladowych — stojacych, obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

14) WSp — teren wod powierzchniowych $rédladowych — plynacych;
15) T — teren telekomunikacji;
16) KD-Z — teren drogi klasy zbiorczej;
17) KD-L — teren drogi klasy lokalnej;
18) KD-D — teren drogi klasy dojazdowej;
19) KDX - teren ciagu pieszo-jezdnego.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne:
1) linia wewngetrznego podzialu — orientacyjna;
2) granica aglomeracji Topolka;
3) obszar o szczego6lnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym i kulturalnym;
4) szlak kajakowy ,,Szlak Zglowiaczki”;
5) dominanta przestrzenna;
6) punkt widokowy;

5. Symbole wydzielonych terenéw elementarnych o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania tworza identyfikatory skladajace si¢ zzestawu cyfr arabskich ioznaczen literowych
okreslajacych:
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1) liczba pisana cyframi arabskimi — oznacza numer porzadkowy terenu;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia dziatan
inwestycyjnych zmierzajacych do przystosowania istniejacej zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, nadbudowe, przebudowg, rozbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego;

2) aglomeracji Topélka — nalezy przez to rozumie¢ aglomeracj¢ kanalizacyjna czgsci obszaru gminy Topodlka
z oczyszczalnia §ciekow w miejscowosci Debianki (poza obszarem planu), wyznaczona zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie zapewnienia form wypoczynku w warunkach
wiejskich poprzez wynajmowanie pokoi goscinnych turystom, z mozliwoscia korzystania z czgsciowego lub
catodniowego wyzywienia, atrakcji w postaci: wedkarstwa, jazdy konnej, uczestnictwa w pracach domowych
lub gospodarskich;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrozniajacy si¢ gabarytami lub
forma z otoczenia, tworzacy charakterystyczny element uktadu urbanistycznego ksztaltujacy przestrzen;

5) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ uwarunkowany przyrodniczo obszar przestrzenny gminy
o wysokich walorach krajobrazowych, okreslony w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Topolka”, majacy na celu zapewnienie ciaglosci ekologicznej migdzy obszarami
prawnie chronionymi (potozonymi poza obszarem planu), w tym w dolinie Zglowiaczki;

6) linii wewnetrznego podziatlu — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ przerywang lini¢ przedstawiona na
rysunku planu, stanowiaca propozycje dla scalania i podziatu nieruchomosci, jako oznaczenie informacyjne
planu;

7) linii rozgraniczajacej tereny - obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg ustala si¢ jako staty;

8) linii rozgraniczajacej tereny - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony na caltej swojej
dtugosci lub jej czgsci (zgodnie z ustaleniami planu) maksymalnie do 3m w kazda strong;

9) linii zabudowy - nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na okre§lonym terenie
1 przedstawiona na rysunku planu, dotyczaca sytuowania $cian zewngtrznych budynkow, poza ktdra w kierunku
drog lub terenow sasiednich zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wylaczeniem reklam, oraz
z dopuszczeniem wysunigtych na odlegtos¢ do 1,0m od lica §ciany zewngtrznej czg$ci budynkow jak:
niezamknigte ze wszystkich stron §cianami zewngtrznymi przedsionki wejsciowe, zadaszenia, schody
wejsciowe, witryny sklepowe, gzymsy, a takze z dopuszczeniem wysunigtych na odlegtos¢ do 1,5m od lica
$ciany zewngtrznej czgsci budynkow jak: balkony, loggie, wykusze, okapy dachow - lokalizowanych powyzej
parteru budynkéw;

10) obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczego6lnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu przepisow odrgbnych, obejmujacy doling rzeki Zgltowiaczki w granicy zasiggu zalewu
bezposredniego (zgodnie zrysunkiem planu), tj. zagrozony zalaniem woda o prawdopodobienstwie 1,0%,
okreslony w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Topolka”,

11) obszarze o spadku powyzej 8% — nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntdw usytuowanych na fragmentach
zboczy doliny Zglowiaczki, zagrozony procesami osuwiskowymi — wynikajacy z opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru planu;

12) obszarze o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa — nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntow
usytuowanych na fragmentach doliny Zglowiaczki, zawierajacy w podtozu utwory piaszczyste z udziatem
utworow koluwialnych oraz organogenicznych - wynikajacy z opracowania ekofizjograficznego dla obszaru
planu;

13) obszarze o szczegélnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym i kulturalnym - nalezy przez to rozumie¢
uwarunkowany gospodarczo i ekonomicznie obszar funkcjonalno-przestrzenny gminy okreslony w ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Topolka”;
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14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, w rozréznieniu na: przestrzen przeznaczona do realizacji celéw publicznych (oznaczona
wyrdznikiem ,,*””), stanowiaca wlasnosci gminne, Skarbu Panstwa lub innych podmiotdéw, lub przeznaczona do
wykupu na realizacje w/w celow, oraz przestrzen ogélnodostepna (bez wyrdznika ,,*””), mogaca pozostawac we
wladaniu 0so6b fizycznych i prawnych;

15) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu
okreslone ustaleniami planu;

16) przeznaczeniu terenu - uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okre$lone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktére je uzupeilnia lub wzbogaca oraz ktére nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% ustalonej planem maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, lub nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% wielkosci powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji;

17) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
przeznaczenie terenu podstawowe lub przeznaczenie terenu uzupetniajace, ktore nie jest z nimi sprzeczne oraz
ktorego realizacja na danym terenie dodatkowo je uzupelnia lub wzbogaci oraz ktére moze by¢ dokonane
wylacznie po lub przy realizacji przeznaczenia terenu - podstawowego, atakze ktore nie moze stanowic
docelowo wigcej niz 20% ustalonej maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, lub nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% wielko$ci powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji;

18) reklamie dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej $wietlnej (animowanej)
pozwalajacej na tworzenie reklamy (lub informacji) zmieniajacej kolory i obrazy sekwencyjnie, ptynnie lub
skokowo, na urzadzeniu reklamowym lub umieszczony na elewacji obiektu budowlanego;

19) reklamie wielkopowierzchniowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy (lub informacji) o powierzchni
ekspozycji wigkszej niz 6,0 m?, na urzadzeniu reklamowym wlasnym trwale zwiazanym z gruntem lub
umieszczony na elewacji obiektu budowlanego;

20) strefie polityki przestrzennej rozwoju funkcji mieszkaniowo-uslugowej Topolka — Borek — Rybiny —
nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowany uwarunkowaniami gospodarczo-ekonomicznymi obszar funkcjonalno-
przestrzenny gminy okreslony w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Topolka”;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
opisany w tek$cie planu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenu oraz posiadajacy
identyfikator sktadajacy si¢ z zestawu cyfr arabskich i oznaczen literowych;

22) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej lub taczna powierzchnig
dziatek gruntu objetych realizowana inwestycja, o ustalonych granicach geodezyjnych;

23) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz dzialalnos$ci nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych mierzona od naturalnego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub
attyki budynku, lub do najwyzej potozonego punktu budowli, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

25) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢: ogrodki gastronomiczne lokalizowane okresowo przy
lokalach prowadzacych taka dziatalnos¢;

26) zagospodarowaniu rekreacyjno-wypoczynkowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz
urzadzenia turystyczne okreslone w rozumieniu przepisoOw odrgbnych jak: §ciezki spacerowe irowerowe,
deszczochrony, place zabaw dla dzieci, wyznaczone sezonowo miejsca piknikowe, stanowiska do wedkowania
oraz pomosty;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci wielowarstwowej (utworzonej przez
drzewa i krzewy), ktorych wprowadzenie ma na celu: zapobieganie przenikaniu do §rodowiska hatasu, wibracji
oraz zanieczyszczen powietrza, a takze zmniejszanie ich nat¢zen oraz tworzenie naturalnej bariery ochronne;j
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dla terenow zabudowy mieszkaniowej izagrodowej lub dla terendow wchodzacych w sklad korytarza
ekologicznego przed ewentualnymi uciazliwosciami;

28) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci wielopoziomowej (utworzonej przez
drzewa ikrzewy), ktorych wprowadzenie ma na celu: zapobieganie erozji, ochrong terenéow iwadd
powierzchniowych §rédladowych wchodzacych w sktad korytarza ekologicznego lub ograniczanie penetracji
ludzi i zwierzat domowych;

29) zieleni uzytkéw zielonych — nalezy przez to rozumiec taki i pastwiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

30) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona jak: zielen lggowa, zadrzewienia
srodpolne, zakrzewienia lub nieuzytki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw - zasad ich zagospodarowania.

1. Na terenach oznaczonych symbolami MIN/U oraz U, ustala si¢ jako zagospodarowanie towarzyszace: obiekty
matej architektury, zielef, drogi wewngtrzne oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw odregbnych, gdzie
potrzeby w zakresie miejsc postojowych realizowane moga by¢ w formie placow postojowych (parkingow) lub
garazy rozumianych jako: garaze murowane, wbudowane lub wolnostojace, wtym maksymalnie tacznie
3 stanowiska dla dziatki lub terenu inwestycji.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN/U ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu hurtowego, zaktadow kamieniarskich i ich ekspozycji, punktéw do
zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcoéw wtdrnych oraz stolarni;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie obslugi motoryzacji oraz stacji obslugi lub remontowych s$rodkow
transportu, jak: myjnie, stacje paliw gazu plynnego istacje kontroli pojazdow, autokomisy oraz serwisy
wymiany lub wulkanizacji ogumienia, z wytaczeniem inwestycji okre§lonych w pkt 3:

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw pod ustugi, jak: myjnie, stacje paliw gazu
ptynnego, stacje kontroli pojazdéw oraz stacje obslugi lub remontowe $rodkow transportu prowadzace
dziatalnos¢ wytacznie w zakresie dotyczacym uktadow elektronicznych, elektrycznych i klimatyzacyjnych oraz
serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia; zgodnie z ustaleniami jak w § 8 ust. 1-3 1 8 uchwaly.

3. Na terenach oznaczonych symbolami U ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug w zakresie obstugi motoryzacji jak
stacje paliw (z wyltaczeniem terenu oznaczonego symbolem 7U).

4. Na terenach oznaczonych symbolami R dopuszcza sig zalesienia gruntow stanowiacych uzytki rolne:
1) na gruntach zagrozonych osuwiskami i erozja, niezaleznie od klasy gleby,
2) na gruntach stanowiacych gleby klas V i VI,
3) na gruntach bezposrednio przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych, niezaleznie od klasy gleby.

5. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu dotyczace pozostalych terendéw, okreslaja przepisy dotyczace
poszczegblnych terenow zawarte w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala si¢ wymog ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy — nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekscie planu zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu;

2) realizowanie w ramach dziatki budowlanej zabudowy stanowiacej harmonijny zespot nawiazujacy do siebie
architektonicznie, materialowo i kolorystycznie;

3) nakaz zastosowania rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych dla elewacji obiektow
budowlanych od strony drég publicznych — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami MIN/U oraz U.

2. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
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1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych, tj. z przgsel pelnych w calym obszarze
planu, z przeset azurowych wzdhuz drég publicznych i wzdhuz ciagdw pieszo-jezdnych;

2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych wzdhuiz drég publicznych.
3. Ustala si¢ zasady wykonczenia elewacji obiektow budowlanych:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN/U, RM i U obowiazuje wykonczenie elewacji z materialow
o charakterze mineralnym lub naturalnym jak: tynk barwiony lub malowany, cegla ceramiczna w kolorze
naturalnym, drewno, kamien (nie dotyczy obrébek blacharskich);

2) w terenach oznaczonych symbolami U i T dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji z materialow jak: metal lub
szklo;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu wykonczenia elewacji (nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem T);

4) kolorystyka zabudowy - z wylaczeniem koloréw jaskrawych.
4. Ustala si¢ zasady umieszczania reklam:
1) zakaz umieszczania reklam w pasach drogowych drog publicznych;

2) zakaz lokalizacji reklam dynamicznych, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami 7U i 8U, dla ktérych
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklamy dynamicznej w ilo$ci maksymalnie jedna sztuka / teren wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w zakresie reklam wielkopowierzchniowych:
a) zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych na terenach oznaczonych symbolami MN/U,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ reklamy wielkopowierzchniowe na urzadzeniach reklamowych lub
w przypadku terenéw oznaczonych symbolami U na elewacjach bez otworéow okiennych i drzwiowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam innych, niz wymienione w pkt 3, umieszczanych nad witrynami, otworami
okiennymi i drzwiowymi obiektow ustugowych, gdzie maksymalna powierzchnia reklam na elewacji nie moze
przekroczy¢ 15% pow. elewacji.

5. Nawierzchnie:
1) jezdnie drog publicznych — nawierzchnie lite;

2) jezdnie ciagdw pieszo-jezdnych oraz miejsca postojowe idrogi wewngtrzne w terenach oznaczonych
symbolami MN/U i U — nawierzchnie lite lub z elementéw rozbieralnych drobnowymiarowych;

3) w pozostatych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji ustug i inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem urzadzen i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. Zakaz lokalizacji uslug iinwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem:

1) terenow oznaczonymi symbolami U pod warunkiem, ze ewentualne ucigzliwosci dla srodowiska lub zdrowia
ludzi musza miesci¢ sig¢ w granicach wlasnosci, a fakty te znajda potwierdzenie w odpowiednich dokumentach
przewidzianych do takiego stwierdzenia w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) sieci infrastruktury technicznej, w tym obiektow, urzadzen i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

3) drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych;
4) melioracji tak, pastwisk lub nieuzytkow;

3. Nakaz wyposazania obiektoéw w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakos$ci sSrodowiska.
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4. Zakaz lokalizacji grzebowisk, instalacji do spopielania zwtok oraz wszelkich sktadowisk i wylewisk
odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne.

5. Ustala si¢ maksymalna ochrong zieleni poprzez: wlasciwe zachowanie, wykorzystanie oraz odnawianie
zdrowej biologicznie roslinnosci idrzewostanu, atakze poprzez prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej przy
zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie wycinki drzew i krzewow.

6. Ustala si¢ maksymalna ochrong¢ walorow krajobrazowych poprzez zakaz lokalizacji zagospodarowania
przestaniajacego widok na doling rzeki Zgtowiaczki w miejscach wskazanych jako punkty widokowe zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie oczyszczania $ciekow
komunalnych oraz w zakresie gospodarki odpadami, w tym obowiazuje spetnienie wymagan przepiséw odrgbnych
w zakresie oczyszczania Sciekow komunalnych wyznaczonych przez zakres aglomeracji Topolka.

8. Zakres oddzialywania obiektow ustlugowych lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz dopuszczalnych norm, w tym dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie ochrony przed hatasem oraz ksztaltowania wlasciwych standardow akustycznych ustala sig:

1) nakaz stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych oraz zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami, w tym zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w celu ochrony przed hatasem budynkéw mieszkalnych;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu (z wytaczeniem terenow wymienionych w pkt 3:
a) dla terenow oznaczonych symbolami RM — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

3) tereny oznaczone symbolami: U, R, RIZZ, Z, Z/ZZ, Z1., Z1/ZZ., Zn/WSs/ZZ, WSp, WSs oraz T, wszystkie
drogi publiczne oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami
KDX - nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

10. W terenach bezposrednio sasiadujacych zrzeka Zglowiaczka, na catej dlugosci cieku, obowiazuje
zagospodarowanie zapewniajace niezbedny oraz swobodny dostep i dojazdu do koryta rzeki celem umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych oraz eksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W przypadku realizacji inwestycji na terenach urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, urzadzenia te
nalezy zachowa¢ lub przebudowac¢ w sposob gwarantujacy dalsze ich prawidtowe dziatanie, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

12. Obszar objety planem zwiazany jest z obszarem zadania nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie
korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglto§¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, wtym w dolinie
Zgtowiaczki — stad:

1) wyznacza si¢ granice gléwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki (zgodnie z rysunkiem
planu) — dotyczy terenow: 4MN/U, 5.2MN/U, 11RM, 13R, 14R, 15R/ZZ, 16Z/ZZ, 17Z/ZZ, 18Z, 20Z/ZZ,
2172/77Z, 2271./7ZZ, 237ZVL/ZZ, 257ZL/77Z, 26ZL/ZZ, 27ZL/ZZ, 28Zn/WSs/ZZ, 29Zn/WSs/ZZ, 30WSs,
31WSs, 32Zn/WSs/ZZ, 33WSp i 34WSp;

2) na terenach potozonych w granicach gléwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowiaczki ustala sig:
a) ochrong zieleni oraz ochrong walorow krajobrazowych,

b) przy zagospodarowaniu terenu - wprowadzanie zieleni izadrzewien $rddpolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) prowadzenie dzialan istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa w obrgbie wod
powierzchniowych $rédladowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W obszarze planu nie przebiegaja gazociagi, rurociagi oraz szlaki komunikacji drogowej, na ktorych
odbywa si¢ transport materiatdw niebezpiecznych oraz nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zaktadow
o duzym lub zwigkszonym stopniu ryzyka wystapienia powaznych awarii.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki archeologiczne - udokumentowane stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, przedstawione graficznie na rysunku
planu oraz wymienione w tabeli:

Nr
stanowisk
Nr a Nr.
Lp. | Miejscowos$ | obszaru na StaIEO.VV iska Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
¢ AZP obszarze |w miejscowo
AZP / na Sci
rysunku
planu

osada kultury pucharéow lejkowatych
1. 36 14 osada kultury iwienskiej
slad osadnictwa kultury tuzyckiej

2. Rybiny 37 15 osada z okresu schytkowego neolitu
3. 38 16 osada kultury trzcinieckiej
$lad osadnictwa z okresu schytkowego

4 30 8 neolitu
5. 66 1 osada kultury pucharow lejkowatych
6 73 3 osada kultury pucharow lejkowatych

) slad osadnictwa kultury iwienskiej
7. 74 9 osada kultury pucharow lejkowatych

$lad osadnictwa kultury pucharow
8. S1-44 75 10 lejkowatych
slad osadnictwa kultury iwienskiej

osada kultury pucharéw lejkowatych

9. 76 11 . . o
Borek slad osadnictwa kultury trzcinieckiej
10. 77 12 osada kultury pucharow lejkowatych
1 78 13 osada kultury pucharéow lejkowatych
) osada kultury amfor kulistych
osada kultury pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa kultury amfor kulistych
12. 79 14 slad osadnictwa z okresu schytkowego
neolitu
slad osadnictwa kultury tuzyckiej
13. 83 18 cmentarzysko kultury tuzyckiej

2. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk okreslonych wust. 1, podlegajace
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez: zagospodarowanie zielenia, aranzacje
nawierzchni oraz wprowadzenie wiasciwych dla danego przeznaczenia terenu obiektow matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementy jak: urzadzenia
techniczne drog (stupki prowadzace lub przeszkodowe) oraz kompozycje gazondéw kwiatowo-roslinnych czy
wygrodzenia zabudowy sezonowe;.

3. Ustala sig, ze uktad przestrzeni publicznych - przeznaczonych do realizacji celow publicznych - stanowia:
1) droga klasy zbiorczej — oznaczona symbolem 1KD-Z*;

2) droga klasy lokalnej — oznaczona symbolem 2KD-L*;
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3) droga klasy dojazdowej — oznaczona symbolem 3KD-D*; tworzace podstawowy uklad komunikacyjny oraz
sluzace celom: komunikacji kolowej indywidualnej izbiorowej, komunikacji pieszej irowerowej,
prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej — naziemnej i podziemnej, oraz miejscom postojowym —
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegolnych teremdéw zawartych
w Rozdziale 4.

4. Ustala si¢, ze uktad gtownych przestrzeni publicznych — ogélnodostepnych- stanowia:
1) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolami 4KDX i 5KDX;
2) otoczenie budynkow ustugowych - w terenach oznaczonych symbolami U.
5. Lokalizacja reklam w przestrzeniach publicznych:
1) przeznaczonych do realizacji celow publicznych - ustalenia jak w § 7 ust. 4 pkt 1 uchwaly;
2) w pozostalych terenach — ustalenia jak w § 7 ust. 4 pkt 2-4 uchwaly.

§ 11. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Sytuowanie i ksztaltowanie zabudowy :

1) ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy — nieprzekraczalnymi od drog
publicznych (zgodnie z rysunkiem planu) w odleglosciach (nie dotyczy reklam):

a) 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej 1KD-Z*,
b) 6m od linii rozgraniczajacej droge publiczna klasy lokalnej 2KD-L*,

¢) 5m od linii rozgraniczajacej droge publiczna klasy dojazdowej 3KD-D*,

d) 4m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny SKDX;

2) w przypadku drogi wewngtrznej ustala si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy
dziatki budowlanej z droga wewngetrzna;

3) lokalizacja obiektow budowlanych od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN/U dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy uslug nieuciazliwych w jednym obiekcie lub niezaleznie do siebie w osobnych
obiektach, pod warunkami zachowania ustalonych planem wskaznikdéw, parametréw i gabarytow zabudowy.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki lub
terenu inwestycji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug nieuciazliwych, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z zabudowa ustug nieuciazliwych:

a) dla dziatek z zabudowa podlegaja adaptacji — 30%,
b) dla dziatek niezabudowanych — 4 0%;
2) dla zabudowy ustugowe;j: dzialek z zabudowa podlegaja adaptacji oraz dla dziatek niezabudowanych -10%;

3) dla zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi i agroturystyka —
40%.

3. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslug nieuciazliwych, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowa ustug nieuciazliwych:

a) wielko§¢ maksymalna dla dziatek z zabudowa podlegaja adaptacji — do 40%,

b) wielko$¢ maksymalna dla dziatek niezabudowanych — do 30%,

c¢) wielkos$¢ minimalna dla dziatek z zabudowa podlegaja adaptacji — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
d) wielko$¢ minimalna dla dzialek niezabudowanych — 10%;

2) dla zabudowy ustugowe;j: dzialek z zabudowa podlegaja adaptacji oraz dla dzialek niezabudowanych:
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a) wielko$¢ maksymalna — do 70%,
b) wielko$¢ minimalna — 15%;
3) dla zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi i agroturystyka:
a) wielko$¢ maksymalna dla dziatek z zabudowa podlegaja adaptacji — do 40%,
b) wielko$¢ maksymalna dla dziatek niezabudowanych — nie dotyczy,
¢) wielko$¢ minimalna dla dzialek z zabudowa podlegaja adaptacji — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
d) wielko$¢ minimalna dla dzialek niezabudowanych — nie dotyczy;
4. Ustala si¢ parametry i gabaryty zabudowy :
1) wysoko$ci zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zustugami
nieuciazliwymi, budynkoéw ushug nieuciazliwych, budynkow zagrodowych oraz budynkow zagrodowych
z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi i agroturystyka — maksymalnie 9,5m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— maksymalnie 5m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych w zabudowie zagrodowej - maksymalnie 9m,

d) budynkow i obiektow ustugowych — maksymalnie 12m,

e) budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie ustugowej - maksymalnie 7m,

f) budowli — maks. 15m, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 35T, dla ktérego nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

2) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami nieuciazliwymi, budynki
ustug nieuciazliwych, budynki zagrodowe oraz budynki zagrodowe zustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi i agroturystyka — maksymalnie II kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe lub
strych,

b) budynki i obiekty ustugowe — maksymalnie III kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe lub
strych,

¢) wszelkie budynki gospodarcze i garazowe oraz budowle — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) geometria dachow:

a)na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zustlugami
nieuciazliwymi, budynkach ustug nieuciazliwych, budynkach zagrodowych, budynkach zagrodowych
zustugami  nieuciazliwymi wbudowanymi iagroturystyka oraz na wolnostojacych budynkach
gospodarczych i garazowych — dachy wysokie (o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem od 30° do 45°) lub dachy $rednio-wysokie (o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem od 15° do 30°);

b) na budynkach i obiektach ustugowych — dachy $rednio-wysokie (o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem od 15° do 30°) lub dachy ptaskie (o jednej lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem od 5° do 15°);

4) pokrycie dachow na wszystkich rodzajach budynkéw: dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym oraz gont
bitumiczny, blachodachéwka lub blacha plaska w arkuszach (miedziana, cynkowa lub stalowa powlekana) -
w kolorach: czerwien, braz lub grafit — chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

5) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego
jednorodzinnego zustugami nieuciazliwymi oraz budynku zagrodowego — 10m, winnych przypadkach
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Ustala si¢ Iaczna maksymalna powierzchni¢ zabudowy dotyczacg garazy i zabudowy gospodarczej (nie
dotyczy garazy wbudowanych):
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1) w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustug
nieuciazliwych, zabudowie zagrodowej i zabudowie zagrodowej zustugami nieuciazliwymi wbudowanymi
i agroturystyka - maks. 10% ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji;

2) w zabudowie uslugowej — maks. 20% ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

6. Ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ust. 1-5
dotycza terendw oznaczonych symbolami MN/U, U i RM.

7. Pozostate ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla pozostatych terenow, okreslaja przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw zawarte w Rozdziale 3.

8. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  wynikaja z analizy
funkcjonalno-przestrzennej, dla ktorej wartoSciami wyjsciowymi byly wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenéw okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepis6w, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozZenia powodzia — w granicy zasiggu zalewu
bezposredniego wielka woda o prawdopodobienstwie 1,0% w dolinie rzeki Zglowiaczki (zgodnie z rysunkiem
planu), w ktorym obowiazujq wszelkie zakazy, ograniczenia i obowiazki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Pozostale ustalenia w zakresie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia jak w § 15 ust. 11 pkt 2 uchwaty.
3. W obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia ipodzialy nieruchomosci, w przypadku ktérych
obowiazuja zasady i warunki jak w ust. 3 1 4.

3. Parametry dziatek w przypadku dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci (nie
dotyczy dzialek na cele infrastruktury technicznej, uzupetnien iregulacji granic nieruchomos$ci oraz dziatek
uzyskiwanych na cele drog wewnetrznych, dla ktérych parametry okre§lone zostaty w ust. 4:

1) powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dziatek w terenach oznaczonych symbolami MN/U — nie mniej niz 1200m?,
b) dziatek w terenach oznaczonych symbolami U — nie mniej niz 500m?,
¢) pozostatych dzialek — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
2) szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dziatek w terenach oznaczonych symbolami MN/U — nie mniej niz 40m,
b) dziatek w terenach oznaczonych symbolami U — nie mniej niz 15m,
¢) pozostatych dzialek — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne:

a) dziatek w terenach oznaczonych symbolami MN/U (z wylaczeniem dziatek naroznych) — w przedziale od
80° do 100°,

b) dziatek w terenach oznaczonych symbolami U (z wytaczeniem dziatek naroznych) — w przedziale od 60° do
100°,

¢) dziatek naroznych - w przedziale od 40° do 100°,
d) pozostatych dziatek — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4. Parametry dziatek w przypadku dzialek uzyskiwanych w wyniku scalen i podzialdéw nieruchomosci na cele
drog wewnetrznych:
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a) dla obstugi nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych — szeroko$¢ nie mniej niz 6m,
b) dla obstugi co najmniej 5 dziatek budowlanych — szeroko$¢ nie mniej niz 8m.
¢) w innych przypadkach nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy: 1 Ustala si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej w miejscach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow, jako zieleni:

1) izolujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieuciazliwych w pasie gruntu
o0 szerokosci nie mniej niz 1,5m przy granicy z terenem oznaczonym symbolem MN/U w granicach dziatki
budowlanej — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 8U i 9U,

2) izolujacej tereny polozone w granicach gléwnego korytarza ekologicznego w pasie gruntu o szerokosci
nie mniej niz 1,5m przy granicy z korytarzem ekologicznym w granicach dziatki budowlanej - dotyczy terendw
oznaczonych symbolami: 2MN/U, 4MN/U, 5.2MN/U, 10RM i 11RM. 2 Ustala si¢ wprowadzanie zieleni
ochronnej zwiazanej z ochrona gléwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki okreslonego
w § 8 ust. 12 uchwaly, w postaci kolczastych krzewow w pasie gruntu o szerokosci nie mniej niz lm przy
granicy z korytarzem ekologicznym w granicach dziatki budowlanej - dotyczy terendw oznaczonych
symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5.2MN/U i 6 MN/U. 3 Dla sieci energetycznych napowietrznych SN
15 kV obowiazuja strefy techniczne o szerokosci 6,5m w kazda strong¢ od osi linii, w ktorych obowiazuja
zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. 4 W obszarze planu wyznacza si¢ obszary o spadkach
powyzej 8% (zgodnie zrysunkiem planu) - dotyczy terenéow oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U, 11RM, 12.1R, 13R i 15 R/ZZ, w ktérych ustala si¢:

1) rozpoznanie warunkow geotechnicznych gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz podpiwniczania obiektéw budowlanych;

3) zakaz prowadzenia robot ziemnych makroniwelacyjnych - destabilizujacych naturalne uksztaltowanie terenu,
z wylaczeniem rob6t umacniajacych zbocza iskarpy, =z jednoczesnym zachowaniem podstawowego
uksztaltowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu nakaz wprowadzenia zieleni ochronnej stanowiacej min. 30%
pow. obszaru o spadkach powyzej 8% w granicach dziatki budowlanej. 5 W obszarze planu wyznacza si¢
obszary o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa (zgodnie zrysunkiem planu) - dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: 3MN/U, 5.1MN/U i 5.2MN/U, w ktoérych ustala sig:

1) rozpoznanie warunkow geotechnicznych gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych;

3) zakaz prowadzenia robot ziemnych makroniwelacyjnych - destabilizujacych naturalne uksztaltowanie terenu
z wylaczeniem robot umacniajacych zbocza i skarpy ograniczonych do niezbednego minimum, z jednoczesnym
zachowaniem podstawowego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu nakaz wprowadzania zieleni ochronnej stanowiacej min. 20%
pow. obszaru o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa w granicach dziatki budowlane;.

6. W zakresie urzadzen i melioracji wodnych ustala si¢ ochrong przed zainwestowaniem urzadzen i melioracji
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu).

1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace ustalenia ogdlne dotyczace systemow infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu):

1) sieci magistrale i rozdzielcze infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach uktadu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz po drogach wewngtrznych);

2) pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogdlnogminnej nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci
na terenach ogolnodostepnych, gminnych lub Skarbu Panstwa, w zgodno$ci z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem sieci i urzadzen telekomunikacji;
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3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci
i urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zachowac odlegltosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminna sie¢ wodociagowa oraz poprzez hydranty naziemne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obiekty iurzadzenia, przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, drogi pozarowe oraz dostgp do obiektow
i urzadzen - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig realizacje odrgbnej sieci zaopatrzenia w wodg lub zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych
w uzasadnionych technicznie przypadkach, wtym w celach zagospodarowania lub urzadzenia terenu
sztucznymi zbiornikami wodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia §ciek6w komunalnych ustala sie:
1) nakaz docelowego odprowadzenia §ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w czesci obszaru objetego planem (poza granicami aglomeracji Topdlka - zgodnie z rysunkiem planu), do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do ekologicznych
przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia obowiazuja wszystkie szczegdtowe zakazy, ograniczenia oraz
obowiazki okreslone przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) docelowe odprowadzenie wod opadowych (deszczowych iroztopowych) pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych pochodzacych z powierzchni innych niz zanieczyszczone o trwalej
nawierzchni, do wod lub do gruntu;

4) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych po podczyszczeniu w otwartych chtonnych zbiornikach
retencyjnych oraz inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stupowych stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV oraz sieci
elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych(SN 15kV), wtym zsieci napowietrznych
z zachowaniem stref technicznych jak w § 14 ust. 3 uchwaty;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty oinnej funkcji, zzabezpieczeniem dojazdu dla stuzb
eksploatacyjno-remontowych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci elektroenergetycznej o napigeciu SN 15kV wraz z odpowiednia
infrastruktura, w tym sie¢ napowietrzna z zachowaniem stref technicznych jak w § 14 ust. 3 uchwatly;

4) okreslone w pkt 11 3 strefy techniczne beda obowiazywac do czasu przebudowy sieci elektroenergetycznych
napowietrznych w sieci elektroenergetyczne kablowe;

5)w terenach oznaczonych symbolami MN/U 1 U dopuszcza si¢ budowe alternatywnych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrddla energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kV (np. fotowoltaiczne),
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: Zaopatrzenie w energi¢ cieplna indywidualnie w oparciu
o zrédta niskoemisyjne (np. gazowe, elektryczne) lub bezemisyjne (w tym ze zrodet odnawialnych, np. baterie
solarne i pompy ciepta), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) w terenach oznaczonych symbolami MN/U, U i RM zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zroédla,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w terenach oznaczonych symbolami MN/U oraz U dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw na gaz plynny
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢: lokalizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komdérkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie:

1) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami
stosowanym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki ustug, innymi niz wymienione w ust. 1, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) podstawowy uktad komunikacyjny - ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaty;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obstugujacego poszczegélne tereny (droga klasy lokalnej, droga klasy
dojazdowej oraz ciagi pieszo-jezdne) z podstawowym uktadem drogowym (droga klasy zbiorczej) oraz
z uktadem zewnetrznym, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub skanalizowane, istniejace i projektowane;

3) zjazdy iobstuga komunikacyjna z drég publicznych, istniejacych i projektowanych, w tym poza obszarem
planu, z ciagdéw pieszo-jezdnych oraz z drég wewngtrznych - wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja w pasach drogowych:
a) miejsc postojowych oraz obiektoéw budowlanych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) reklam — ustalenia jak w § 7 ust. 4 pkt 1-4 uchwaty;

5) w zakresie drog wewngtrznych ustala sig:

a) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi—
obowiazujacymi i oznaczone symbolami 4KDX i SKDX jako ciagi pieszo-jezdne;

b) dopuszcza si¢ nowe drogi wewngtrzne, nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z ustaleniami jak w § 13 ust. 4 uchwaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ wskazniki w zakresie obowiazku zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki lub terenu
inwestycji:

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe / 50 m?> pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowa ustug nieuciazliwych,

¢) 1 miejsce postojowe / 20 m? pow. uzytkowej zabudowy ustugowej dla zabudowy ustugowej lub zabudowy
ustug nieuciazliwych,

d) 1 miejsce postojowe / 50m? pow. uzytkowej zabudowy zagrodowej zustugami nieuciazliwymi
wbudowanymi lub agroturystyka,

e) w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalone w pkt 6 wskazniki ilo$ci miejsc postojowych nie dotycza dzialek z zabudowa podlegajaca adaptacji,
jezeli nie nastapi na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu;

8) szczegodtowe ustalenia dotyczace systemow komunikacji okreslaja przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow,
zawarte w Rozdziatach 3 i 4.

11. W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie:

1) oswietlenie zewngtrzne, parametry istniejacych 1 projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych
zawarte w § 15 ust. 10 uchwaly oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w § 15 ust. 1-9
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uchwaly — winny spetnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony
cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢: dziatania w zakresie wykrywania
zagrozen, ostrzegania i alarmowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wyposazenie obszaru zasiggiem
sygnatow dzwigkowych i syren alarmowych dzialajacych w gminnym systemie wykrywania i alarmowania.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. 1 Sposob wykorzystania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem —
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem okreslonym wust. 2. 2 Szczegdtowe ustalenia w zakresie
sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw (dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 3KD-D¥*), okreslaja przepisy zawarte w Rozdziale 4 w § 28 uchwaty. 3 Nie ustala si¢ terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows oplate
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1. Dla dzialek przeznaczonych dla realizacji celow publicznych i oznaczonych wyrdznikiem ,,*”, dla dzialek
stanowiacych witasnos¢ lub pozostajacych we wladaniu gminy lub Skarbu Panstwa oraz dla dzialek nabywanych
przez gming ijednocze$nie polozonych na terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych
i oznaczonych wyroznikiem ,,*” — ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci — 0%.

2. Dla dziatek nie wymienionych w ust. 1, potozonych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, U i RM,
ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U (z wylaczeniem terenu 6MN/U) — 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN/U — 20%;

3) dla terené6w oznaczonych symbolami U (z wylaczeniem terenu 8U) — 30%;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 8U — 20%;

5) dla terené6w oznaczonych symbolami 10RM i 11RM — 20%;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 35T — 30%;

3. Dla pozostatych terendw — nie wymienionych wust. 11 2 - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci —
10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania

dla poszczegdlnych teren6w elementarnych
(z wylaczeniem systeméw komunikacji - drog publicznych).

§ 18. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustug nieuciqzliwych — Symbole
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U i 6MN/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) uzupeiajace: nie ustala sig;
3) dopuszczalne: nie ustala sig;
4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu - zasad zagospodarowania, jak w § 6 ust. 1 i 2 uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-2, 3 pkt 1, 3-4,
ust. 4 pkt 2, 3 lit. a, pkt 4, ust. 5 pkt 2 uchwaty.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach gléwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki ustalenia jak w § 8 ust. 12 pkt
2 uchwaty — dotyczy terenow 4MN/U i1 5.2MN/U;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 2 lit. b, ust. 11 uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: w strefach
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk archeologicznych ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U i 6MN/U.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) linie zabudowy:

a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy reklam i budowli) zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki (z wylaczeniem granic dziatek gruntu w ramach dziatki
budowlanej);

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1 uchwaly;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji — zgodnie
z § 11 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

4) wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 1 lit. a-b, f uchwaty;

5) gabaryty zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, ¢ uchwaly;

6) geometria i pokrycie dachow - zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 3 lit. a, pkt 4 uchwaty;

7) elewacje: zgodnie z § 7 ust. 3, § 11 ust. 4 pkt 5 uchwaty;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2-4 oraz ust. 5 pkt 1 uchwaly;

9) adaptacja zabudowy i funkcji - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 2MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U i
6MN/U.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na dziatkach graniczacych zterenami lasu obowiazuja linie zabudowy jak w § 11 ust. 1 pkt 3 uchwaty —
dotyczy terendw oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U, 5.2MN/U i 6MN/U;

2) w obszarach o spadkach powyzej 8% obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 4 uchwaty — dotyczy terenow
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5.1MN/U i 5.2MN/U;

3) w obszarach o ograniczone]j przydatnosci dla budownictwa obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 uchwaty -
dotyczy terenéw 3MN/U, 5.1MN/U i 5.2MN/U;

4) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni ochronnej zgodnie
z § 14 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenow:

a) w terenie 2MN/U od strony terenu 22ZL/ZZ,

b) w terenie 3MN/U od strony terendéw 197 1 24ZL,

¢) w terenie 4MN/U od strony terenow 20Z i 25Z1L/7.Z,

d) w terenie 5.2MN/U od strony terenow 26ZL/ZZ, 277Z1./7Z., 297n/WSs/Z.Z 1 32Zn/WSs/Z.Z,
e) w terenie 6MN/U od strony terenu 27ZL/ZZ;

5) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie
z § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty - dotyczy terenow:

a) w terenie 2MN/U od strony terenu 22ZL/ZZ,
b) w terenie 4MN/U od strony terendow 20Z 1 25Z1L/7Z.Z.,
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c) w terenie 5.2MN/U od strony terenow 26ZL/ZZ, 27Z1./ZZ,29Zn/WSs/ZZ i 32Zn/WSs/ZZ,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy zblachy, zwyltaczeniem obiektow
stuzacych prowadzonej dziatalnosci ustug nieuciazliwych;

7) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 i 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi:

a) zjazdy 1obstluga komunikacyjna do istniejacych i projektowanych drog publicznych, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne:

- tereny 1MN/U i 2MN/U do drég 1-KD-Z* i 3-KD-D*,

- tereny 3MN/U 1 4MN/U do drog 1-KD-Z* i 2-KD-L*,

- tereny S.1MN/U i 5.2MN/U do drogi 1-KD-Z*,

- teren 6MN/U do drogi 1-KD-Z* oraz do drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

b) w terenach 5.1MN/U i 5.2MN/U dodatkowo zjazdy i obstuga komunikacyjna poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczonym symbolem SKDX,

c¢) pozostate ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
2) miejsca postojowe — ustalenia zgodnie w § 15 ust. 10 pkt 6 lit. a-b, pkt 7 uchwaty,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jak w § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 1 1 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 11 2 pkt 1-2 uchwaty.
§ 17. Tereny zabudowy ustugowej — Symbole 7U, 8U i 9U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) uzupehiajace: nie ustala sig;

3) dopuszczalne: zabudowa sezonowa, funkcja mieszkaniowa wylacznie dla wlasciciela lub uzytkownika
dzialki budowlanej , lub zwigzana z dozorem obiektéw — na warunkach okreslonych w ust. 9 pkt 1;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu - zasad zagospodarowania jak w § 6 ust. 1 i 3 uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-3, ust. 4 pkt 2, 3 lit. b,
pkt 4, ust. 5 pkt 2 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 1-
3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspoélczesnej: w strefie
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego ustalenia jak w § 9 uchwaly — dotyczy
terenu 9U.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1-2, 4 pkt 2, ust. 5 pkt 2 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy reklam i budowli) zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaly;
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3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji — zgodnie
z § 11 ust. 3 pkt 2 uchwaly;

4) wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 1 lit. d-f uchwaty;

5) gabaryty zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2 lit. b-c uchwaly;

6) geometria i pokrycie dachow - zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 3 lit. b, pkt 4 uchwaty;

6) elewacje: zgodnie z § 7 ust. 3, § 11 ust. 4 pkt 5 uchwaty;

7) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 5 pkt 2 uchwaty;
8) adaptacja zabudowy i funkcji - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 8U.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) funkcja mieszkaniowa dla wtasciciela lub uzytkownika dziatki budowlanej lub zwiazana z dozorem obiektoéw -
wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych w budynki o funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu
podstawowego lub uzupetiajacego, w wielkosci maksymalnie 100 m? pow. uzytkowej dla dziatki budowlane;;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie
z § 14 ust. 1 pkt 1 uchwaly - dotyczy terenow:

a) w terenie 8U od strony terenu 1MN/U,
b) w terenie 9U od strony terenu 2MN/U;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow sluzacych prowadzonej
dziatalno$ci ustugowe;;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 1 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Drogi:

a) zjazdy 1obstluga komunikacyjna do istniejacych i projektowanych drog publicznych, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne: tereny 7U, 8U i 9U do drog 1-KD-Z* i 3-KD-D¥*,

b) pozostate ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
2) miejsca postojowe — ustalenia zgodnie w § 15 ust. 10 pkt 6 lit. ¢, pkt 7 uchwaty;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 1 i 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 i 2 pkt 3 i 4 uchwaty.
§ 18. Tereny zabudowy zagrodowej — Symbole 10RM i 11RM.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe wbudowane, agroturystykas;

3) dopuszczalne: nie ustala si¢.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-2, 3 pkt 1, 3-4,
ust. 4 pkt 2, 3 lit. b, pkt 4, ust. 5 pkt 3 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 pkt 2 uchwaty — dotyczy terenu 11RM;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 112 lit. a, ust. 11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w strefie
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terenu 10RM.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) linie zabudowy: zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki (z wylaczeniem granic dziatek gruntu
w ramach dziatki budowlanej);

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 3 uchwaty;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji — - zgodnie
z § 11 ust. 3 pkt 3 uchwaty;

4) wysokos$ci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 1 lit. a, ¢, f uchwaty;

5) gabaryty zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, ¢ uchwaly;

6) geometria i pokrycie dachow - zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, pkt 4 uchwaty;

7) elewacje: zgodnie z § 7 ust. 3, § 11 ust. 4 pkt 5 uchwaty;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 5 pkt 1 uchwatly;
9) adaptacja zabudowy i funkc;ji.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) w obszarze o spadkach powyzej 8% obowiazuja ustalenia zawarte jak w § 14 ust. 4 uchwaty — dotyczy terenu
11RM;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie
z § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty - dotyczy terenu 10RM od strony terenu 16Z/Z.Z;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 1 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych poprzez ciagi pieszo-jezdne: dla
terenu 10RM poprzez ciag pieszo-jezdny 4KDX, dla terenu 11RM poprzez ciag pieszo-jezdny SKDX;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
3) miejsca postojowe — ustalenia zgodnie w § 15 ust. 10 pkt 6 lit. d uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 1 i 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 2 pkt 5 uchwaty.
§ 19. Tereny rolnicze — Symbole 12.1R, 12.2R, 13R, 14R i 15R/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) tereny rolnicze,
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b) obszar szczegélnego zagrozenia powodzia — dotyczy czeSci terenu oznaczonego symbolem 15R/ZZ
(zgodnie z rysunkiem planu);

2) uzupehiajace: nie ustala sig;

3) dopuszczalne: stawy rybne, zbiorniki woéd powierzchniowych stojacych malej retencji dla potrzeb
rolnictwa, urzadzenia melioracyjne, urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu - zasad zagospodarowania jak w § 6 ust. 4 uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 2 i 3 lit. b uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaty — dotyczy terenéw 13R, 14R i 15R/ZZ;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-4, ust. 3-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 10-11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: w strefach
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk archeologicznych ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terenow 12.2R, 13R i 15R/ZZ.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: na obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 oraz § 15 ust. 11 pkt 2 uchwaty — dotyczy terenu
15R/Z7.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
2) ustala si¢ zakaz wywozu gnojowicy na pola uprawne;

3) linie rozgraniczajace terendw sa tozsame z granicami obszaré6w z mozliwoscia zalesien lub dolesien, na
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) w obszarach o spadkach powyzej 8% obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 uchwaly — dotyczy terenow
12.1R, 13R i 15R/ZZ;

4) prowadzona dziatalno$¢ rolna winna posiada¢ charakter ekologiczny;
5) pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 1 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy iobsluga komunikacyjna do istniejacych drég publicznych, w tym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne oraz dodatkowo poprzez ciag pieszo-jezdny SKDX dla terenu
12.2R;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
3) miejsca postojowe — nie wystgpuje potrzeba okreslenia — tereny rolnicze;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 1 i 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 1 3 uchwaty.
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§ 20. Tereny zieleni uzytkow zielonych — Symbole 16Z/ZZ, 172/22,18Z, 197, 20Z/ZZ 1 21Z/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) tereny zieleni uzytkéw zielonych,

b) obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia — dotyczy czeSci terendéw oznaczonych symbolami 16Z/ZZ,
17Z2/7.Z2., 20Z2/7.Z. 1 21Z/ZZ (zgodnie z rysunkiem planu);

2) uzupehiajace: nie ustala sig;
3) dopuszczalne:

a) stawy rybne, zbiorniki wod powierzchniowych stojacych malej retencji dla potrzeb rolnictwa,
urzadzenia melioracyjne, urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;

b) zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe na warunkach okreslonych w ust. 9 pkt 1.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) zakaz umieszczania wszelkich reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaty — dotyczy terenéw 16Z/2.72., 172./77., 187, 2072./7Z.7.1 21Z/71.Z;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-4, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 1 i1 3, ust. 10-11 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w strefach
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk archeologicznych ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terendw 16Z/72.7,, 1871 21Z/Z.Z.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych niebezpieczenstwo powodzi: na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 oraz § 15 ust. 11 pkt 2 uchwaty - dotyczy terenow
16Z/2Z,172Z/2Z,20Z/77 i 21Z/ZZ.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4 uchwaly.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe w terenach oznaczonych symbolami 17Z/ZZ, 20Z/ZZ
i21Z/ZZ ogranicza si¢ wylacznie do zagospodarowania jak: S$ciezki spacerowe i dydaktyczne,
deszczochrony oraz stanowiska do wedkowania i pomosty;

2) zakaz naruszania naturalnego charakteru terenu stanowiacego biologiczna otuling rzeki Zglowiaczki;

3) zakaz osuszania terenu i wszelkich dzialan mogacych wplyna¢ niekorzystnie na rownowage hydrologiczng
terenu, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia imienia ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 i 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych dréog publicznych, w tym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;

3) miejsca postojowe — nie dotyczy;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 113 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 1 3 uchwaty.
§ 21. Tereny lasow — Symbole 22ZL/ZZ, 23ZL/ZZ, 2471, 25ZL/ZZ, 26ZL/ZZ i 2TZL/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny lasu;

b) obszar szczegélnego zagrozenia powodzia — dotyczy czgsci terenéw oznaczonych symbolami 22ZL/ZZ,
2371./77,2571./77,267Z1./ZZ 1 2771./ZZ (zgodnie z rysunkiem planu);

2) uzupehiajace: zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna;
3) dopuszczalne: nie ustala si¢.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwiazanych z gospodarka lesna;
2) zakaz umieszczania wszelkich reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaty — dotyczy terenow 22Z1./7Z7Z., 237Z1./ZZ., 2571./2Z7., 26Z1./ZZ 1 27ZL/17.Z;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 10-11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w strefach
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk archeologicznych ustalenia jak w § 9 uchwaly — dotyczy
terenow 26ZL/ZZ i 27ZL/ZZ.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 oraz § 15 ust. 11 pkt 2 uchwaly — dotyczy terenow
2271./77, 2371./7.7, 2571./Z7., 2671./27.1 277Z1./Z1.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
2) zakaz naruszania naturalnego charakteru terenu stanowiacego biologiczna otuling rzeki Zglowiaczki;
3) pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 1 6 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych dréog publicznych, w tym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
3) miejsca postojowe — nie dotyczy;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 1 i 3 uchwaty.
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12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 1 3 uchwaty.

§ 22. Tereny zieleni naturalnej z terenami wod powierzchniowych Ssrodlgdowych stojacych (stawami) —
Symbole 28Zn/WSs/ZZ, 297Zn/WSs/ZZ i 32Zn/WSs/ZZ..

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej;

b) tereny woéd powierzchniowych s$rédladowych - stojacych — dotyczy czgsci terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi — orientacyjnymi oraz oznaczonych literami WSs;

c) obszar szczegdlnego zagroZzenia powodzig — dotyczy czesci terenow (zgodnie z rysunkiem planu);

2) uzupehniajace: urzadzenia melioracyjne, urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

3) dopuszczalne: zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe na warunkach okreslonych w ust. 9 pkt 1.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zakaz grodzenia terenu;

2) zakaz umieszczania wszelkich reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-4, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 1 i1 3, ust. 10-11 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspolczesnej: w strefie
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terenu 29Zn/WSs/ZZ.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) nie dotyczy;

2) w terenie oznaczonym symbolem 29Zn/WSs/ZZ adaptacja istniejacej funkcji gospodarstwa rybackiego —
stawow rybnych hodowlanych.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 oraz § 15 ust. 11 pkt 2 uchwaty.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe ogranicza si¢ wylacznie do S$ciezek spacerowych
1 dydaktycznych oraz stanowisk do wedkowania i pomostow;

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
3) zakaz naruszania naturalnego charakteru terenu stanowiacego biologiczna otuling rzeki Zglowiaczki;

4) zakaz osuszania terenu i wszelkich dziatan mogacych wptyna¢ niekorzystnie na roéwnowage hydrologiczna
terenu, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 1 6 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych, w tym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
3) miejsca postojowe — nie dotyczy;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 11 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 1 3 uchwaty.
§ 23. Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych stojqcych - stawy — Symbole 30WSs i 31 WSs.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych — stojacych;
2) uzupehniajace: zbiorniki wéd powierzchniowych stojacych malej retencji dla potrzeb rolnictwa;
3) dopuszczalne: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) zakaz grodzenia terenu;
2) zakaz umieszczania wszelkich reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 10-11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w strefie
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego ustalenia jak w § 9 uchwaty — dotyczy
terenu 31WSs.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
2) zakaz naruszania naturalnego charakteru terenu stanowiacego biologiczna otuling rzeki Zgtowiaczki;

3) zakaz osuszania terenu i wszelkich dzialan mogacych wplyna¢ niekorzystnie na rownowage hydrologiczng
terenu, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia imienia ludzi,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych drég publicznych, wtym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 1 5 uchwaly;

3) miejsca postojowe - nie dotyczy;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 113 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 1 3 uchwaty.

§ 24. Tereny wod powierzchniowych srodladowych plynqcych — rzeka Zgtowiqczka — Symbole 33WSp i
34WSp.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych - pltynacych — rzeka Zglowiaczka;
2) uzupeiajace: nie ustala sig;
3) dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) zakaz grodzenia terenu;
2) zakaz umieszczania wszelkich reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaly;

2) zakaz wprowadzania $ciekow;

3) zakaz wprowadzania urzadzen pigtrzacych;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 10-11 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nic dotyczy.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.

1) zakaz lokalizacji wszelkiego zagospodarowania niezwigzanego z gospodarka wodna;
2) zakaz naruszania naturalnego charakteru terenu;
3) pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy iobstuga komunikacyjna do istniejacych drég publicznych, wtym poza obszarem planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

2) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 i 5 uchwaty;
3) miejsca postojowe — nie dotyczy;

4) zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej nad lustrem wody rzeki z wylaczeniem sieci iurzadzen
infrastruktury energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) pozostale zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaly.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 113 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 i 3 uchwaly.
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§ 25. Tereny telekomunikacji — Symbol 35T.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny telekomunikacji;

2) uzupehiajace: ustugi;

3) dopuszczalne: zabudowa sezonowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3 pkt
2, ust. 4 pkt 2, 3 lit. b uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-
3, ust. 3-5, 7-8, ust. 9 pkt 11 3, ust. 11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy reklam i budowli) zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ uchwaly,

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
a) maksymalna — 80%,
b) minimalna — nie ustala sig;

4) wysokosci zabudowy — dla zabudowy kubaturowej maksymalnie 12m, dla budowli nie ustala sig;

5) gabaryty zabudowy - dla zabudowy kubaturowej maksymalnie I kondygnacja naziemna, dla budowli nie ustala
sig;

6) geometria ipokrycie dachow: dla zabudowy kubaturowej dachy ptaskie, pokrycie dachéw zgodnie
z § 11 ust. 4 pkt 4 uchwaly;

7) elewacje: zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaty;
8) adaptacja zabudowy i zagospodarowania, w tym masztu telefonii komorkowe;.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustalenia zgodnie z § 13 ust. 2-4
uchwaty.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: ustalenia zgodnie z § 14 ust. 3 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi:

a) zjazdy 1 obstuga komunikacyjna do projektowanej drogi publicznej 3-KD-D*,

b) pozostate ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej jak w § 15 ust. 10 pkt 2-3 1 5 uchwaty;
2) miejsca postojowe — ustalenia zgodnie w § 15 ust. 10 pkt 6 lit. c, pkt 7 uchwaty;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaly.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 11 3 uchwaly.
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12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 11 2 pkt 6 uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji - drog publicznych i ogélnodostepnych.
§ 26. Teren drogi powiatowej nr 2831C Pamiqtka - Lubraniec — Symbol 1KD-Z*;
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorcze;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 1 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-
3,ust. 3,5,7,9pkt 113, ust. 10-11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1-2, 3 pkt 1, ust. 5 pkt 1 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m;
2) jedna jezdnia szeroko$ci min. 7m;
3) dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 ust. 10 pkt 4 uchwaty.
7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie
z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaly.

10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania teren6éw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 11 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.

§ 27. Teren drogi gminnej — Symbol 2KD-L*;

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 1 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowiaczki obowiazuja ustalenia jak
w § 8 ust. 12 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-3, ust. 3, 5, 7, 9 pkt 1 1 3, ust. 11 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1-2, 3 pkt 2, ust. 5 pkt 1 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m;
2) jedna jezdnia szeroko$ci min. 7m;
3) dopuszcza si¢ budowg Sciezki rowerowej;

4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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5) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 ust. 10 pkt 4 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie
z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaly.

10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 11 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.

§ 28. Teren projektowanej drogi — Symbol 3KD-D*;

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 1 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-
3,ust. 3,5,7,9pkt 113, ust. 11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow oraz débr Kkultury wspoélczesnej: w strefie
ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowiska archeologicznego ustalenia jak w § 9 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1-2, 3 pkt 3, ust. 5 pkt 1 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;
2) jedna jezdnia szeroko$ci min. 6m;
3) ustala si¢ zakaz budowy $ciezki rowerowej;
4) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 ust. 10 pkt 4 uchwaly.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie
z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z § 16 ust. 11 3 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty.

§ 29. Tereny ciqgow pieszo-jezdnych — Symbole 4KDX i SKDX;

1. Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo-jezdnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 2, 3lit. b,
ust. 5 pkt 2 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1, 2 pkt 2-
3,ust. 3,5,7,9 pkt 113, ust. 11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1-2, 4 pkt 1, ust. 5 pkt 2 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) pas jezdny min. 3m;

3) mozliwos¢ czegsciowego lub catkowitego utwardzenia;

4) ustala si¢ zakaz budowy $ciezki rowerowe;j;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 ust. 10 pkt 4 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie
z § 15 ust. 1-9 oraz 11 uchwaty.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: ustalenia
zgodnie z § 16 ust. 113 uchwaly.

12. Stawka procentowa: ustalenia zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 30. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Topolka.

§ 31. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Topélce.

Przewodniczacy Rady Gminy
Topolka

Anna Niedosmialek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/ 180 /14
Rady Gminy Topolka

z dnia 25 czerwca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Topélka

dla obszaru w rejonie miejscowosci Borek i Rybiny ograniczonego granicami miejscowosci Topdlka,
droga powiatows Nr 2831CPamiatka - Lubraniec, rzeky Zgtowigczka, droga gminng dz. nr 70 w Borku
i ponownie rzeka Zglowiaczka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/180/14 Rady Gminy Topodlka

z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Topoélka dla obszaru
w rejonie miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami
miejscowos$ci Topélka, droga powiatowa Nr 2831C Pamiatka-
Lubraniec, rzeka Zglowiaczka, droga gminna, dz. nr 70 w Borku
oraz ponownie rzeka Zglowiaczka.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Topolka o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych
przez organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Topodlka dla obszaru w rejonie miejscowosci Borek i
Rybiny, ograniczonego granicami miejscowosci Topolka, drogg powiatowg
Nr 2831C Pamiatka-Lubraniec, rzekg Zglowiaczka, droga gminna, dz. nr
70 w Borku oraz ponownie rzekg Zglowiaczka.

Zgodnie z art. 17 pkt 101 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zmianami), po ogloszeniu przez
obwieszczenia w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Topolka
www.bip.topolka.pl oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Topolka tj. poprzez
zamieszczenie obwieszczen w terenie, w sotectwach Borek 1 Rybiny oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Topolka, Wojt Gminy Topolka wytozyt projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko do wgladu publicznego w okresie od 12 lutego 2014r. do 13
marca 2014r., wyznaczajac jednoczes$nie termin do 04 kwietnia 2014r., w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. W terminie wskazanym w obwieszczeniu nie
wplyngla Zadna uwaga od oséb fizycznych i1 prawnych oraz jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej. W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Topolka,
bedacy organem sporzadzajacym projekt miejscowego planu... nie mégt zajaé stanowiska w
pOWYZszej sprawie .

Wojt Gminy Topolka dziatajac na podstawie art. 11 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2012r., poz. 647,z pozn.
zmianami), przedstawiajac Radzie Gminy Topolka do uchwalenia projekt miejscowego
planu..., nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag, poniewaz takowych nie byto.

Rada Gminy Topodlka, dzialajac w oparciu o art. 12 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zaj¢la stanowiska w
sprawie rozpatrzenia uwag, nieuwzglednionych przez organ sporzadzajacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Topoélka dla obszaru w rejonie
miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami miejscowosci Topolka, droga
powiatowa Nr 2831C Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zglowiaczka, droga gminna, dz. nr 70
w Borku oraz ponownie rzeka Zglowiaczka, poniewaz takowych nie bylo.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/ 180 /14 / Rady Gminy Topdlka z dnia 25 czerwca 2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Topoélka dla obszaru w rejonie
miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami miejscowosci Topolka, droga powiatowa Nr 2831C
Pamigtka-Lubraniec, rzeka Zglowiaczka, droga gminng, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka Zglowigcz-
ka.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Topdlka dla obszaru w rejonie miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego grani-
cami miejscowosci Topolka, droga powiatowa Nr 2831C Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zglo-
wigczka, droga gminng, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka Zglowigczky , inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pozn. zmianami) oraz art. 211-271 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zmianami),
Rada Gminy Topodlka okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami), naleza do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu,
stanowia:

Dla projektu planu miejscowego przewiduje sig:

1) W zakresie infrastruktury drogowe;j:
a) budowa drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D
(W obrebie terendw mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem ,,IMN/U”);
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ budowg nowych sieci oraz modernizacjg
istniejacej sieci infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposéb realizacji inwestycji.

Docelowo zaktada si¢ budowe wyzej okreslonej drogi publicznej z chodnikiem oraz bu-
dowg lub przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i
normami w tym zakresie, w tym ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2013, poz. 907 z pozn. zmianami). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wy-
korzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Topolka, z do-
puszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami, w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
157, poz. 1240 z pozn. zmianami) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infra-
struktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pozn. zmianami).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrze-
niem terenu objgtego planem w paliwo gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto, bedzie realizo-
wane ze Srodkoéw finansowych poszczegolnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagana kon-
cesjg, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami. Inwestycje z
zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $cie-
koéw (Dz. U. z 2006r., Nr 123, poz. 858 z pozn. zmianami), ze sSrodkow wihasnych przedsigbior-
stwa wodno-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z poszcze-
g6lnymi podmiotami. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane
w uchwale budzetowe;j.
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UZASADNIENIE

W dniu 27 marca 2010r. Rada Gminy Topoélka podjgta Uchwale Nr XX1/165/10
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
miejscowosci Borek i Rybiny ograniczonego granicami miejscowo$ci Topolka, droga powiatowa Nr 2831C
Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zglowiaczka, droga gminna dz. Nr 70 w Borku i ponownie rzeka Zglowiaczka.
Wykonanie Uchwaty powierzono Woéjtowi Gminy Topolka.

Wskazane tereny stanowity obszar, dla ktérego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Topolka zatwierdzone Uchwala nr XX/151/09 Rady Gminy Topoélka z dnia 23 grudnia
2009r. okresla polityke gminy jako ,, obszary budownictwa mieszkaniowego” wraz z ukladem istniejacych
drog, traktujac w czesci wymienioneobszary jako wskazane do opracowania miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uwarunkowania lokalne oraz w czg$ci jako obszary
wymagajace przeksztatcen.

Poniewaz uchwatla o przystapieniudo sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zostata podjeta 30 marca 2010r., to stosownie do przepisu art. 4 ust. 2. Ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianieustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r., Nr
130, poz. 871), ktory stanowi, ze ,, Do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (....),
w stosunku do ktorych podjeto uchwale o przystagpieniu do sporzqdzenia lub zmiany planu (...), a
postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w Zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe”, plan, o ktérym mowa wyzej, zostat przygotowany merytoryczniei proceduralnie w
oparciu o przepisy obowiazujace do dnia 21 pazdziernika2010r. Tymsamymdata wej$ciaw zZycie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uptyw 30 dni od dnia
ogloszenia uchwaty w sprawie planu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Wojt Gminy Topolka realizujac uchwale, przeprowadzit nastgpujace czynnosci formalno-prawne:

— oglositiobwiescito przystapieniudo sporzadzenia miejscowego planu z informacjao
mozliwoscisktadania wnioskow w przedmiotowym temacie;

- zawiadomilorgany i instytucje wlasciwe do uzgadnianiai opiniowania miejscowego planu;

—  sporzadzil opracowanie ekofizjograficznedla obszaru objetego miejscowymplanem;

—  sporzadzit projekt planu miejscowegowraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzit prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

Prace projektowe nalezato jednak przerwaé, poniewaz WojewodaKujawsko-Pomorski jako organ
nadzoru, w lutym 2011r.uznal, ze doszto do naruszenia zasad sporzqdzania studium, co w swietle art. 28 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), stanowi¢ mogto podstawe do stosownych czynnosci przewidzianych w art. 93 ust. 1 wzwiqzku z
art. 94 cyt. Ustawy o samorzqdzie gminnym”.

W swietle tych okolicznosci zaszta koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania naprawczego,
polegajacego na uchyleniu Uchwaty Nr XX/151/09 Rady Gminy Topdlka z dnia 23 grudnia 2009 roku w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Topdlka
oraz ponowieniu czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami), w zakresie niezbednymdo
doprowadzenia do jej zgodnosci z przepisami prawnymi.

Uchwata Nr IV/21/11 z dnia 30 marca 2011r., Rada Gminy Topolka uchylita przedmiotowa uchwatg
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Topolka. W zakresie
niezbednymdo doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawnymi Wéjt Gminy Topolka ponowit czynnosci,
o ktorych mowa w art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami). Rada Gminy Topdlka, uchwala Nr 1X/73/12 z dnia 29 marca
2012r, ponownie uchwalita przedmiotowe,,studium” i organ nadzoru do tej uchwaty nie wnidst zastrzezen.
Wobec powyzszego Wojt Gminy Topdlka mogt wznowic przerwane prace projektowe nad miejscowymplanem
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zagospodarowania przestrzennego i przeprowadzil nastgpujace czynnosci:

—  przeprowadzit posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejw Topdlce, opiniujace
ustalenia projektu uchwaty miejscowegoplanu;

— uzyskal uzgodnieniai opinie od wlasciwych organéw i instytucji;

— uzyskatl zgodg Marszatka owojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na wytaczenie gruntow z uzytkowania
les$nego.

WojewodaKujawsko-Pomorski, jako organ nadzorczy, majac na uwadze wyroki sadow
administracyjnych, pismem z dnia 28 czerwca 2013r. wskazal najczgéciej wystgpujace naruszenia ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn.
zmianami) przy sporzadzaniu miejscowychplanéw i sprecyzowat swe stanowisko w zakresie oceny zgodnosci
Z przepisami prawnymi uchwat organéw gminnych w sprawie miejscowychplanow zagospodarowania
przestrzennego.

Wojt Gminy Topolka majac powyzsze na uwadze dokonat korekt w projekcie miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego i powtorzyt nastgpujace czynnosci formalno-prawne:

—  przeprowadzil ponownie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejw Topolce,
opiniujace ustalenia projektu uchwaty miejscowegoplanu;

—  ponownieuzyskal uzgodnieniai opinie od wlasciwych organow i instytucji;

—  wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

Nastgpnie:

—  oswiadczyt o braku obowiazku uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych;

—  oglositi obwiescit o wylozeniu projektu miejscowegoplanu do publicznego wgladu, a nastgpnie
udostepnit projekt miejscowegoplanu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkoéw
finansowych do publicznego wgladu, zorganizowal w tym czasie dyskusje publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami, a takze wyznaczyt termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

—  zamie$cil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o srodowisku i dotyczace obszaru objgtego projektem planu

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty, udostgpniony do publicznego wgladu oraz
przeznaczony do uzgodnieni opinii zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, za$ rysunek
planu stanowiacy zalacznik Nr 1 do Uchwaty i przeznaczony do publikacji w dziennikuurzedowym woj.
kujawsko-pomorskiego, zostat zmniejszony do formatu A-3 (skala 1:6250).

Wojt Gminy Topolka wykonat powierzone zadanie w sposéb zgodny z procedura sporzadzania
miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego zawarta w art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami), zachowujac
wszystkie jej elementy.

W zwiazku z powyzszym prosz¢ Wysoka Radg o przyjecie przedtozonejuchwaty.
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